WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA WEGROWA NA LATA 2020 -2024

Wstep

Obowiazek opracowania i uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gmin nalozony zostal w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. z dnia 6 czerwca 2019 r. Dz.U. z 2019 r. poz. 1182 z p6ézn. zm.). Ustawa ta naktada na
gminy, jako zadanie wlasne, obowigzek tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej oraz zapewniania lokali w ramach najmu
socjalnego 1 lokali zamiennych, a takze zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

Powyzsza ustawa stanowi, ze stawki czynszu w lokalach, ktérych Wtascicielem jest
gmina ustala Burmistrz Miasta w oparciu o uchwalony przez gming¢ wieloletni program

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Prognoza dotyczaca wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w

poszczegolnych latach

Zasob mieszkaniowy Miasta Wegrowa bedacy w administracji Przedsigbiorstwa
Gospodarki Komunalnej Spétka z 0.0. w Wegrowie liczyt na dzien 31 lipca 2019 r. — 439
lokali usytuowanych w 55 budynkach. Z tej liczby 400 stanowi lokale mieszkalne, a 39 lokale
socjalne (najem socjalny).

W budynkach bedacych w calo$ci wilasnoscig miasta usytuowanych jest 338 lokali,
a w budynkach wspolnot mieszkaniowych usytuowanych jest 100 lokali.

Wiek, stan techniczny 1 wyposazenie lokali komunalnych jest bardzo zréznicowany.

Dodatkowo 1 lokal mieszkalny znajduje si¢ w budynku Szkoly Podstawowej nr 1 im. Jana

Dobrogosta Krasinskiego w Wegrowie, ktorym zarzadza Dyrektor Szkoty.



Z ogoblnej liczby 55 budynkow mieszkalnych zarzadzanych przez PGK Sp. z o.o.
17 budynkow zostato wybudowane przed 1918 rokiem, 8 budynkow w latach 1918-1945 1 30
po roku 1945.

Nieco korzystniej przedstawia si¢ sytuacja w zakresie wieku lokali mieszkalnych
przedstawiona ponizej. Wynika to z faktu budowy po 1945 roku budynkow o wigkszej liczbie

mieszkan.

Zestawienie lokali wg przedziatu czasowego budowy.

. Ilos¢ lokali
L.p. Przedzial czasowy Ogélem lokali
budowy Mieszkalnych [Najem socjalny
1. |do 1918 roku 37 29 66
2. |1918-1945 rok 13 2 15
3. |po 1945 roku 350 8 358
Razem: 400 39 439

W najgorszym stanie technicznym znajduje si¢ kilka budynkéw drewnianych. Zasoby
te s3 w znacznym stopniu zdekapitalizowane, co stanowi nadmierne obcigzenie kosztami ich
biezgcego utrzymania oraz remontdw. Budynki przewidywane do rozbiorki do roku 2024:

- Rynek Mariacki 8a,
- Narutowicza 8a,

- Kilinskiego 8,

- Kilinskiego 16,

- Pitsudskiego 11.

Stan wyposazenia lokali komunalnych jest w dalszym ciggu niewystarczajacy, co przedstawia

ponizsza tabela:

Lop. Rodzaj wyposazenia Ilos¢ lokali mieszkz}lnych po.sia.daj acych | * procent
dany rodzaj wyposazenia zasobu
1. Wodociag 439 100
2. Ustep 437 99,54
3. Lazienka 379 86,33
4. Gaz z sieci 67 15,26
5 Centralne ogrzewanie 199 45,33

* stan na dzien 31.07.2019 r.



Z przytoczonych powyzej danych wynika, ze w najblizszych 5 latach ze wzgledu na
stan techniczny nalezy rozebra¢ 5 budynkow, w ktérych usytuowanych jest 14 mieszkan. W
tym celu nalezy zapewni¢ 14 lokali zamiennych dla lokatorow.

Zgodnie z zalozeniem Miasta Wegrowa nowe mieszkania beda oddawane wg

nastepujacego planu: rok 2022 — 32 lokale.

Zapotrzebowania na mieszkania

Obecnie realizowana jest lista osob uprawnionych do zawarcia uméw najmu lub
zamiany lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu miasta zatwierdzona zarzadzeniem
Nr 187/2008 Burmistrza Miasta Wegrowa z dnia 1 lipca 2008 r. Na w/w liscie znajduje si¢
obecnie 8 os6b uprawnionych do zawarcia umoéw najmu lub zamiany lokali oraz 2 osoby,
ktore uzyskaty pozytywna opini¢ Spotecznej Komisji Mieszkaniowej. Do chwili sporzadzenia
informacji 33 osoby z listy otrzymalo mieszkania. Rownolegle prowadzony jest Rejestr 0os6b
ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokali. Obecnie wpisanych do rejestru jest 30 osob.
W dalszym ciggu wplywaja nowe wnioski o najem lub zamiang lokalu. Od 01.01.2008 r.
wplyneto 152 takich wnioskow z tego 122 o najem i 30 o zamiang. Po sprawdzeniu
warunkéw mieszkaniowych i dochodowych czg¢$¢ wnioskow moze by¢ zatatwiona odmownie
z uwagi na niespetnienie kryteriow wynikajacych z uchwaty.

Pomimo znacznych $rodkéw finansowych przeznaczanych na remonty, w dalszym
ciggu potrzeby sg ogromne. Analiza potrzeb oraz plan remontéw przedstawione zostaly
w rozdziale 2.

Planowane sg nastepujace ilosci uméw najmu socjalnego lokali w poszczegdlnych
latach:

2019 — 39 lokali

2020 — 40 lokali

2021 — 41 lokali

2022 — 42 lokali

2023 — 43 lokali

2024 — 44 lokali

Do bezposredniej obstugi mieszkaniowego zasobu komunalnego stuzy obecnie ok.
6,3205 ha gruntow na terenie Wegrowa. Przewiduje sie, ze w zwigzku z planowanymi
rozbiorkami powierzchnia terenéw bedzie malata.

Wykazy gruntéw na dzien 31.07.2019 r. zawieraja ponizsze tabele:



Wykaz gruntéow pod mieszkaniowym zasobem komunalnym, bedacych wlasnoscia miasta

Lo. | Adres ni b . .| Powierzchnia dzialki do Numer | Powierzchnia ogélna Stan prawny
P. | ACres METuChomoser | oy tugi mieszkan wha | dziatki dziatki wha nieruchomosci
1 Gdanska 1 0,0363 3259/3 0,0363 KW SITW/00012636/7
2 Gdanska 3 0,0179 3259/2 0,0179 KW SITW/00012866/4
3 Gdanska 69 0,2094 5410/5 0,2094 KW SI1W/00028991/8
4 Gdanska 71 a 0,0974 5411/1 0,0974 KW SI1W/00028991/8
5 Gdanska 72 0,0460 3016/4 0,1971 KW S/1W/00052902/5
6 Gdanska 108 0,3393 5401/25 0,3393 KW SITW/00017503/1
7 Kilinskiego 4 0,0655 3653 0,0655 nieuregulowany
] Kilinskiego 8 0,0464 3656 0,0464 KW SI1W/00051579/4
9 Kilinskiego 16 0,0211 3661 0,0211 KW SI1W/00049042/4
10 —Kosciuszi | 0,0556 3366/5 0,0556 KW STIW/00029444/6
Ko$ciuszki la
11 Ko$ciuszki 4 0,039%4 3651/2 0,0394 uregulowany
12 Kosciuszd 9 0,1250 5781/1 0,1250 KW STIW/00029444/6
Kosciuszki 9a
13 Kodciuszki 24 0,0679 3677/3 0,0979 KW SITW/00012194/6
0,0169 3677/1 0,0169 KW SITW/00031147/1
14 Ko$ciuszki 86 0,1490 5960/4 0,1490 KW SITW/00006940/6
oo 0.0576 5891/13 0.0576
15 Krasinskiego 1 00168 5391719 00168 KW SI1W/000028985/3
0.0483 5891/9 0,0483
o 0,0033 5891/10 0,0033
16 Krasinskiego 3 00168 5391/2 00163 KW SI1W/00028985/3
0.0078 5891/23 0,0078
0.0276 5891/24 0.0276
0.0045 5891/26 0,0045
0.0016 5891/28 0.0016
17 Krasinskiego 5 0.0525 5891/3 0,0525 KWSTIW/00028985/3
0.0039 5891/25 0.0039
0.0006 5891/4 0.0006
0.0064 5894/12 0.0064 KW SI1W/00052571/5
18 Mickiewicza 12 0,0284 3914/5 0,0284 KW SITW/00029318/4
0,1105 3914/7 0,1105 KW SITW/00028991/8
19 Narutowicza 1 0,0346 5766/2 0,0346 KW SITW/00026556/3
20 Narutowicza 2 0,0505 3259/1 0,0505 SIIW/00012886/4
21 Nanutowicza 8 0,1067 5735/4 0,1067 KW SI1W/00040071/3
Narutowicza 8a
22 Narutowicza 14 0,0453 6184 0,0453 KW 40071
. . 0.0235 5891/15 0,0235
23 Pilsudskiego 11 00083 5301/14 00083 KW SI1W/00028985/3
24 Piwna 56 0,0950 5789 0,0950 KW SI1W/00026533/6
25 Przemystowa 2 0,0354 5769/2 0,0354 KW SI1W/00028986/0
26 Rynek Mariacki 3 0,0813 5773/13 0,0813 KW SI1W/00028244/7
s 0,0278 5775/7 0,0278
27 | Rynek Mariacki 8a 00373 577578 00373 KW SI1W/00046634/0
28 Rynek Mariacki 9 0,0561 5775/13 0,0561 KW SI1W/00049540/5
29 | Rynek Mariacki 10 0,0514 5775/11 0,0514 KW SI1W/00012253/8
30 | RynekMariacki 14 0,0132 5803/5 0,0132 KW SITW/00048613/1
31 Stadionowa 2 0,1220 5904/7 0,1220 KW SI1W/00022494/2
32 Sko$na 1 0,0459 5110/5 0,0459 KW SI1W/00028980/8
33 Skos$na 8 0,1036 4207 0,1036 nieuregulowany
34 Szeroka 4 0,4806 5828/3 0,4806 SI1W/00028986/0
Szeroka 2
35 Szeroka 6 0,1072 5828/1 0,1072 KW SI1W/00026438/0
36 Szeroka 6a 0,8332 5816/2 0,8332 KW SI1W/00026438/0
0,0603 5891/1 0,0603 KW SITW/00028985/3
37 Wyszynskiego 2 0,0090 5891/27 0,0090 KW SI1W/00028985/3
0,1122 5891/5 0,1122 KW SITW/00028985/3
0,0533 5891/2 0,0533 KW SITW/00028985/3
38 Wyszynskiego 4 0,0128 5891/29 0,0128 KW SITW/00028985/3
0,0126 5891/7 0,0126 KW SITW/00028985/3
L 0,1566 4350/3 0,1566
39 Wyszynskiego 8 0,043 3209 0.0443 KW SI1W/00028986/0
40 Zwyciestwa 5 0,0806 5809/2 0,0806 KW SITW/00049772/0
41 Zeromskiego 3 0,0497 5769/21 0,0497 KW SITW/00028986/6¢
Razem: 4,6660 Razem: 4,8471




Wykaz gruntow pod mieszkaniowym zasobem komunalnym z udzialem Miasta

(wspoélnoty mieszkaniowe)

Powierzchnia Powierzchnia
Adres dzialki do Numer . . e Stan prawny .
Lp. . . . . .. | ogolna dzialki . g Uwagi
nieruchomosci obstugi dzialki nieruchomosci
. , w ha
mieszkan w ha
1 2 3 4 5 6 7
L 0,0229| 3914/4 0,0229] KW SI1W/00029318/4
1 [Mickiewicza 10 0.0648] 3914/6 0.,0867] KW SITW/00029318/4 | % 8320740630
2 INowa 1 0,0077| 5769/15 0,0254 KW 41363 udz.18500/61300
0,0635| 5769/17 0,0848[ KW SI1W/00041362/7 |udz. 127942/170742
0,0211| 5769/12 0,0512f KW SI1W/00046428/3 |udz. 3120/10600
3 [Nowa 3 0,0894| 5769/5 0,0894 KW 28986
0,1334| 5769/3 0,1741f KW SI1W/00046430/0 | udz. 16483/26664
4 [Nowa 5 0,0457| 5769/4 0,0457 KW 28986 udz. 7939/10640
5 |Pitsudskiego 7 0,0484] 5800/2 0,0887] KW SI1W/00045029/9 |udz. 36265/95052
6 |Pitsudskicgo 9 0,0235] 5891/16 0,0538] KW SI1W/00041962/9 |udz. 3759/11098
0,0532] 5891/8 0,0847] KW SI1W/00041963/0 |udz.21183/35614
7 |Pitsudskiego 19 0,0408] 4849/2 0,0877] KW SI1W/00040737/0 |udz.5523/16709
8 [Pitsudskiego 21 0,0716| 4849/4 0,0900] KW SI1W/00042953/4 |udz. 10749/16709
9 |Pitsudskiego 19,21 0,0387] 4849/1 0,0686] KW SI1W/00040738/7 |udz.16272/33418
10 |Przemystowa 10 0,0670] 5877/1 0,1264] KW SI1W/00058842/8 |udz. 2665/8834
11 [Stadionowa 6 0,0381] 5907/6 0,1069] KW SI1W/00050877/6 |udz. 31350/87915
0,0190f 5891/12 0,0420f KW SI1W/00042494/8 |udz. 3389/10481
12 [Zwycigstwa 4 0,0293| 5891/21 0,0293f KW SI1W/00028985/3
0,0030f 5891/11 0,0030f KW SI1W/00028985/3
0,0771] 5891/17 0,1227] KW SI1W/00041963/0 |udz.21183/35614
Razem: 0,9582 1,4840
Lacznie: 5,6242 6,3311

OKkreSlenie ilosci i standardu lokali komunalnych w latach 2020-2024

W roku 2019 zostat rozebrany nastepujacy budynek:
ul. Zwycigstwa 3 — 5 lokali

W roku 2019 zostaty zwolnione 3 lokale ($mier¢ najemcy):
1. Rynek Mariacki 14/3

2. Piwna 56/3

3. Zwycigstwa 5/3




Lata 2020-2024

Zaklada sig, ze zgodnie ze $rednig z ostatnich lat ilosci lokali zwalnianych w sposob

naturalny "z odzysku" wyniesie 4 rocznie.

Planuje si¢ oddanie do uzytku 32 mieszkania w budynku przy ul. Szerokiej 6A

Ilo$é lokali wolnych

Skierowania z tytulu innego
niz opréznienia

Skierowania
do lokali Zmiana
Rok zamiennych kwalif"lkacji Skierowanie Uwagi
O | gonmieowo| ot | lokaluma | 0 Tokalu
oproznienia najemn mieszkanego
socjalny
2019 3 - - 1 1
Oproéznienie 4 lokali przy
2020 4 ) 4 1 i ul. Rynek Mariacki 8a ze
wzgledu na stan
techniczny
Oproznienie 1 lokalu przy
2021 4 i 1 1 1 ul. Narutowicza 8a ze
wzgledu na stan
techniczny
Oproéznienie 3 lokali przy
2022 4 3 3 1 32 ul. Kilinskiego 8 ze
wzgledu na stan
techniczny
Oproéznienie 4 lokali przy
2023 4 i 4 | 1 ul. Kilinskiego 16 ze
wzgledu na stan
techniczny
Oproznienie 2 lokali przy
2024 4 i ) | i ul. Pitsudskiego 11 ze

wzgledu na stan
techniczny




Planowane ilo$ci mieszkan komunalnych (stan na 1 stycznia kazdego roku)

(Lacznie z mieszkaniami w budynkach wspdélnot mieszkaniowych)

Ilo$¢ mieszkan w danym roku w tym mieszkan
oproznionych lub sprzedanych
Lp. Standard
2019 2020 2021 2022 2023 2024

Mieszkanie z wc., tazienka,

1. |c.o0., centralng ciepla woda1 | 63| - | 63| - | 63| - [ 633295 - [95] -
gazem przewodowym
Mieszkani ., faziek

g, | ievERanmie ZWe., faZIC gt N ag ) 37| 5|32 3|29 3| 26| 2
c.o. 1 centralna ciepta woda

3. Mleszkamezwc., tazienka, al o lalalsl-lsl-1s|.1s]|.-
c.0. 1 gazem przewodowym

4. idgeSZkanlezwc"lamnka‘ 98| - | 98| 14 [112] 14 [126] 14 | 140| 14 | 154] 16

5, |Mieszkanie zwe. fazienka, 1, o 1sel 1g|140|-14[126]-14]112]-14] 08 | -16
bez c.o.
Mieszkanie posiadajgce

6. [tylko wc. lub tylko tazienkg [ 19| - [ 19| - [ 19| - |19 -1 | 18] -1 [ 17| -2
(bez c.0.)
Mioszkan] —

7. [Mieszkanie posiadajace 16| - [16]-3|13|-1|12]2]10]-4]6]-1
wodg¢ biezaca i
Mieszkanie posiadajace

8. wode biezgcg bez odptywu S N A e N B F I B B B
Mieszkanie bez urzadzen

9. [wodno - kanalizacyjnych i tytrf-1-1-1-1-1-1-1-1-1-
C.0.

10. [Najem socjalny 391 1[40 1 [41] 1 142 1 [43] 1 [44] 1
Razem: 438 438 435 429 455 448

* - ilos¢ mieszkan

** _ jlos¢ mieszkan przewidziana do rozbiorki, sprzedania, przekwalifikowania bgdz oddanych do uzytku

W tabeli uwzgledniono rozbidrki budynkéw, oproznienia lokali, przewidywana
sprzedaz mieszkan - 4 rocznie oraz oddanie do uzytku 32 lokali przy ul. Szerokiej 6a w 2022

roku.



2.Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

a) Budynki bedace w catosci wlasnoscig komunalng (stan na dzien 31.07.2019 r.).

. | Hos¢lokali | Lacz. pow.lok. m2 | Przedzial ZaKres potrzeb Przewidywany
Adres (klasyfikacja
Lp. . . . . . czasowy |remontowych na lata 2020 -| koszt remontu
stanu technicznego) | miesz | socj. | mieszk s0cj.
budowy 2024 7}
termomodernizacja §cian
: budynku, wymiana drzwi
1. Gdanska I 4 | 2 | 10625 | 31,90 | do1918 [wejsciowych szt. 2, 61 000
(ponizej przecietny) L. ..
udroznienie wentylacji w
lokalach
: termomodernizacja §cian
2. Gdafiska 3 3 - 94,69 ; do 1918 |budynku, udroznienie 50 000
(ponizej przecigtny) ..
wentylacji w lokalach
termomodernizacja
. fundamentéw, docieplenie
3. ((}(122:3(;6)9 14 - 543,60 - po 1945 [stropodachu z pokryciem 165 000
P ey blacha, udroznienie
wentylacji
4, | Cdaska7la 1 - 77,14 - |1919-1945 |udroznienic wentylacji, 12 000
(przecigtny) pokrycie dachu
) termomodernizacja §cian
5 | Cdaiska7a 1| - | 4520 - |1919-1945|budynku, wymiana drzwi 32 500
(przecigtny)
zewngtrznych
termomodernizacja §cian
zewngtrznych,
, termomodernizacja
6 Gdanska 108 24 - 1217,60 - po 1945 [fundamentow, udroznienie 435 000
(przecigtny) .. . .
wentylacji, docieplenie
stropodachu z pokryciem
blacha
ey wymiana pokrycia
7 | Kilifskicgod 1 2 5547 | 54,62 | do1918 |dachowego, udroznienie 56 000
(ponizej przecigtny) -
wentylacji
g | ilifskicgos8 1 2 33,40 | 52,30 | do1918 |dorazne remonty 10 000
(ponizej przecigtny)
g | Kilinskiego 16 1 3 12,00 31,88 | do 1918 |dorazne remonty 10 000
(ponizej przecietny)
wymiana pokrycia
dachowego,
10 Kosc1gszk1 1 5 ) 87.37 i do 1918 termomodermz_aqa Scian 96 500
(przecigtny) budynku, wymiana drzwi
wejsciowych, udroznienie
wentylacji




Lp.

Adres (Klasyfikacja
stanu technicznego)

Ilo$¢ lokali

Lacz. pow.lok. m’

miesz | socj

miesz

socj

Przedzial
CZasowy
budowy

Zakres potrzeb
remontowych na lata 2020 -
2024

Przewidywany
Kkoszt remontu
z1

11

Kosciuszki 4
(ponizej przecigtny)

50,60

41,83

do 1918

wymiana wi¢zby dachowe;j,
wymiana drzwi
zewngtrznych, udroznienie
wentylacji

68 000

12

Kosciuszki 9
(przecigtny)

196,71

do 1918

termomodernizacja $cian
budynku, wykonanie
docieplenia strychu,
termomodernizacja
fundamentow, udroznienie
wentylacji

98 000

13

Kosciuszki 9a
(przecietny)

82,86

1919-1945

termomodernizacja $cian
budynku, docieplenie
poddasza, udroznienie
wentylacji

32 000

14

Kosciuszki 24
(przecietny)

67,17

67,17

1919-1945

wymiana drzwi
zewngtrznych, docieplenie
poddasza, udroznienie
wentylacji

21 000

15

Kosciuszki 86
(przecietny)

13 -

497,30

po 1945

termomodernizacja $cian
budynku, udroznienie
wentylacji w lokalach,
termoizolacja fundamentow
budynku

285 000

16

Krasinskiego 1
(przecigtny)

14 | -

579,99

po 1945

termoizolacja fundamentow
budynku, wymiana drzwi w
wiatrolapie, udroznienie
wentylacji w lokalach,
wymiana okienek
piwnicznych

60 500

17

Krasinskiego 3
(przecigtny)

14 | -

581,50

po 1945

wymiana drzwi zewnetrznych
szt. 2, wymiana stolarki
okiennej na kl. schodowej,
pokrycie dachowe z blachy
trapezowej, z dociepleniem
stropodachu, termoizolacja
fundamentow budynku,
udroznienie wentylacji w
lokalach, wykonanie
instalacji c.o., budowa
kottowni gazowej, wymiana
okienek piwnicznych

358 000




Lp.

Adres (Klasyfikacja
stanu technicznego)

Tlos¢ lokali

Lacz. pow.lok. m2

miesz | socj

mieszk socj

Przedzial
CZasowy
budowy

ZaKkres potrzeb
remontowych na lata 2020 -
2024

Przewidywany
Kkoszt remontu
z1

18

Krasinskiego 5
(przecigtny)

14 | -

574,78 -

po 1945

termoizolacja fundamentow,
wymiana drzwi
zewngtrznych, wymiana
stolarki okiennej na kl.
schodowej, pokrycie
dachowe z blachy
trapezowej, z termoizolacja
stropodachu, udroznienie
wentylacji, wykonanie
instalacji c.o., budowa
kotlowni gazowej

wymiana okienek
piwnicznych, udroznienie
wentylacji w lokalach

390 000

19

Mickiewicza 12
(przecigtny)

86,20

po 1945

termomodernizacja $cian
zewngtrznych, termoizolacja
stropodachu z pokryciem,
termoizolacja fundamentow,
udroznienie wentylacji w
lokalach

217 000

20

Narutowicza 1
(przecigtny)

79,96 -

1919-1945

termomodernizacja §cian
zewngtrznych, wymiana
drzwi zewnetrznych
udroznienie wentylacji
termoizolacja fundamentow
budynku

termoizolacja poddasza
wymiana stolarki okiennej

104 000

21

Narutowicza 2
(ponizej przecietny)

92,80 39,21

do 1918

termomodernizacja §cian
zewngtrznych, wymiana
stolarki okiennej, udroznienie
wentylacji w lokalach,
termoizolacja fundamentow
budynku, termoizolacja
poddasza

75 000

22

Narutowicza 8
(ponizej przecietny)

103,05 66,46

do 1918

wymiana drzwi
zewngtrznych,
termomodernizacja §cian
zewngtrznych, termoizolacja
fundamentow budynku,
termoizolacja poddasza
budynku, udroznienie
wentylacji

111 000

23

Narutowicza 8a
(ponizej przecigtny)

27,20 -

1919-1945

Dorazne remonty

10 000

10




Ilos¢ lokali | Lacz. pow.lok. m2 | Przedzial Zakres potrzeb Przewidywany
Lp. Adres miesz | soci mieszk soci czasowy |remontowych na lata 2020 -| koszt remontu
] ] budowy 2024 7t
termomodernizacja $cian
24 NaI"l.lt.OWICZE.l 14 3 ) 82.15 i do 1918 zewnf;trzp.ych, ud.rozme.me 46 000
(ponizej przecietny) wentylacji, termoizolacja
poddasza
a5 | Pilsudskiego 1T 4 ) - 67,65 - |1919-1945|dorazne remonty 10 000
(ponizej przecietny)
termomodernizacja $cian
budynku, termoizolacja
26 Piwna 56 2 3 8176 | 3932 | do191g |fundamentéw budynku, 136 000
(przecietny) udroznienie wentylacji w
lokalach, termoizolacja
poddasza
termoizolacja fundamentow
budynku, wymiana okienek
piwnicznych, termoizolacja
p I ) stropodachu z pokr. blacha,
27 | CATYEOWE 10 | - | 42384 - | po 1945 |wykonanie wiatrotapu, 349 000
(przecietny) L. ..
wykonanie instalacji c.o.,
budowa kotlowni gazowe;j,
udroznienie wentylacji w
lokalach
termomodernizacja $cian
zewngtrznych
28| RynekM.3 3 1 146,09 | 28,97 | do 1918 |wymiana drzwi zewnetrznych| 103 000
(przecigtny) L .
udroznienie wentylacji w
lokalach
29 | RymekM.3A 3 1 126,33 | 34,02 [1919-1945|dorazne remonty 10 000
(ponizej przecigtny)
termomodernizacja §cian
zewngtrznych, wymiana
drzwi zewnetrznych, remont
wiatrotapu, termoizolacja
30| RynekM.9 1 5 1696 | 90,28 | do1918 |fundamentow budynku, 251 000
(ponizej przecigtny) . .
termoizolacja poddasza,
wymiana stolarki okiennej,
udroznienie wentylacji w
lokalach
31 R'y.m.ek M. .10 - 3 - 77,72 do 1918 |dorazne remonty 15 000
(ponizej przecietny)
wymiana okienek
32 Rynek .M' 14 2 1 44,51 26,03 do 1918 |piwnicznych, termoizolacja 12 000
(przecigtny)
poddasza
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Lp.

Adres (Klasyfikacja
stanu technicznego)

Tlos¢ lokali

Lacz. pow.lok. m2

miesz

socj.

mieszk

socj.

Przedzial
CZasowy
budowy

Zakres potrzeb
remontowych na lata 2020 -
2024

Przewidywany
Kkoszt remontu
z1

33

Skos$na 1
(przecigtny)

179,07

po 1945

termomodernizacja $cian
zewngtrznych, wymiana
drzwi zewngtrznych ,
termoizolacja fundamentow
budynku, udroznienie
wentylacji w lokalach,
budowa kotlowni gazowe;j

185 000

34

Skos$na 8
(przecigtny)

144,20

25,60

po 1945

termoizolacja fundamentow
budynku, wymiana drzwi
wejsciowych, udroznienie
wentylacji w lokalach,
termoizolacja poddasza
budynku

51000

35

Stadionowa 2
(przecigtny)

499,68

po 1945

wymiana drzwi
zewngtrznych, wykonanie
wiatrotapow szt. 2,
termoizolacja stropodachu z
pokryciem, udroznienie
wentylacji w lokalach

162 000

36

Szeroka 2
(przecigtny)

10

401,28

79,65

po 1945

termomodernizacja §cian
zewnetrznych, termoizolacja
fundamentow budynku,
termoizolacja stropodachu z
pokryciem, wymiana drzwi
zewngtrznych , udroznienie
wentylacji w lokalach,
budowa instalacji c.0. w
budynku, budowa kotlowni
gazowej z Szeroka 4

406 000

37

Szeroka 4
(przecigtny)

376,37

120,20

po 1945

termomodernizacja $cian
zewngtrznych, termoizolacja
fundamentow budynku,
termoizolacja stropodachu z
pokryciem, wymiana drzwi
zewnetrznych, udroznienie
wentylacji, budowa instalacji
c.0. w budynku, budowa
kotlowni gazowej z Szeroka
2

406 000
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Lp.

Adres (Klasyfikacja
stanu technicznego)

Ilos¢ lokali

Lacz. pow.lok. m2

miesz | socj.

mieszk socj.

Przedzial
CZasoOwy
budowy

Zakres potrzeb

remontowych na lata 2020 -

2024

Przewidywany
Kkoszt remontu
z1

38

Szeroka 6
(przecigtny)

153,69 -

po 1945

termomodernizacja $cian
zewngtrznych , termoizolacja
fundamentow budynku,
wymiana drzwi
zewngtrznych, udroznienie
wentylacji, wymiana stolarki
okiennej

66 600

39

Szeroka 6a (ponad
przecigtny)

48 | -

1782,36 -

po 1945

udroznienie wentylacji,
termoizolacja w lokalach III
pigtro

94 000

40

Wyszynskiego 2
(przecigtny)

14 -

583,37 -

po 1945

wymiana okienek
piwnicznych, wymiana drzwi
w wiatrolapie, udroznienie
wentylacji w lokalach
budowa instalacji c.o.,
budowa kotlowni gazowe;j,
termoizolacja $ciany
nadbudowy

253 000

41

Wyszynskiego 4
(przecigtny)

14 -

583,90 -

po 1945

termoizolacja stropodachu z
pokryciem, wymiana okienek
piwnicznych, wymiana drzwi
w wiatrotapie

budowa instalacji c.o.,
budowa kotlowni gazowe;j,
udroznienie wentylacji w
lokalach

323 000

42

Wyszynskiego 8
(przecigtny)

15 1

610,00 37,00

po 1945

termoizolacja $cian
zewngtrznych, termoizolacja
fundamentow, wymiana
drzwi zewnetrznych,
termoizolacja stropodachu z
pokryciem, udroznienie
wentylacji w lokalach,
budowa instalacji c.0. w
budynku, budowa kotlowni
gazowej

570 000

13




. | Tlosé lokali | Lacz. pow.lok. m2 | Przedzial Zakres potrzeb Przewidywany
Adres (Klasyfikacja
Lp. stanu technicznego) | miesz | soci mieszk soci czasowy |remontowych na lata 2020 -| koszt remontu
s ) - budowy 2024 71
termomodernizacja $cian
zewngtrznych, wymiana
Zwveiestwa 5 stolarki okiennej, wymiana
43 | cwyelestwa 2 2 72,98 | 38,19 | do1918 |drzwi zewnetrznych, 110 500
(ponizej przecigtny) . . .
termoizolacja fundamentow
budynku, udroznienie
wentylacji w lokalach
termomodernizacja §cian,
wymiana stolarki na kl.
schodowych, udroznienie
g4 | Zeromskiegod | aey 10 | 2130 | po 1945 [Ventlacii wlokalach, 910 000
(przecietny) budowa instalacji c.o.,
budowa kotlowni gazowe;j,
termoizolacja stropodachu z
pokryciem
Razem: 299 | 39 [12250,13 | 1 003,65 7226 600
Koszt remontéw wyliczono na podstawie protokoldw przegladow budynkow oraz cen
z Sekocenbudu.
b) Wspolnoty Mieszkaniowe
Ios¢ lokali L lok. m”
. gcz. pow.lok. m ;
mieszk Przedzial Zakres potrzeb Przewidywany
Lp Adres czasowy | remontowych na lata 2020 - Koszt ¢
Ogolem | Miasta [ Ogolem | Miasta | budowy 2024 oszt remontu
D Remont dachu- wymiana
1 |Mickiewicza 101 g 2 | 30930 | 6630 | 1970 |pokrycia dachowego, 145 000
(przecietny) . L. .
ocieplenie $ciany wschodniej
Wykonanie instalacji
odgromowej, wykonanie
a| Nowal 12 4 | 50426 | 14862 | 1962 |OPaski wokol budynku, 196 000
(przecietny) zagospodarowanie terenu,
budowa kotlowni wraz z
instalacjg c.o.
Wykonanie instalacji
odgroimowej, docieplenie
3| MNowas 21 s | 85370 | 25800 | 1962 [cian zewnetrznych, remont 278 000
(przecietny) balkondow, wymiana pionow
kanalizacyjnych, remont
kominow
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Ilos¢ lokali

Lacz. pow.lok. m’

mieszk Przedzial Zakres potrzeb Przewidywany
Lp Adres czasowy | remontowych na lata 2020 -
i . i . koszt remontu
Ogolem| Miasta | Ogolem | Miasta | budowy 2024
N 5 Budowa kotlowni gazowej
4 rz‘ézam ) 19 14 | 846,30 | 630,40 1962  |wraz z instalacja, remont klatki 470 000
P ey schodowej, remont dachu
Remont elewaci i obrébek
blacharskich, wykonanie
5 | Pilsudskiego 7 g 7 766,50 | 20081 | 1954 |"stalacii odgromowej, 195 000
(przecietny) wymiana p1onow
kanalizacujnych i instalacji
elektrycznych
Wymiana instalacji
odgromowej, wykonanie
Pilsudskieeo 9 izolacji fundamentow,
6 1(51:2; ‘ff‘; 22 8 919,00 | 305,60 | 1952  |wymiana pionéw i pozioméw 348 000
P ey kanalizacycjnych, budowa
kotlowni gazowej wraz z
instalacja c.o.
Remont pokrycia dachowego,
remont elewacji, wymiana
7 | Pilsudskicgo 191, 13 | 151180 s08.40 | 1973 [stolarki okiennej na klatkach 415 800
(przecietny) schodowych, zagospodarownie
terenu, wykonanie instalacji
odgromowej
Remont klatek schodowych,
Pitsudski 71 zagospodarowanie terenu,
8 l(sizzcilefl") 40 26 |1509,00] 971,80 | 1973  |remont instalacjielektrycznej w 356 000
P ey piwnicy, wykonanie instalacji
odgromowej, remont elewacji
Przemystowa 10 Budowa kotlowni gazowej,
9 (ponad 18 5 753,20 | 228,30 1965 naprawa schodow 165 000
przecietny) wejsciowych
Wykonanie wiatrotapow,
19| Stadionowa 6 | g 7 | 74105 | 23005 | 1978 [MYKonanie izolacji 86 000
(przecigtny) fundamentow,
zagospodarowanie terenu
Zwvciestwa 4 Wymiana pionéow
1| AVyclestwa 18 6 801,30 | 258,50 | 1953 |kanalizacyjnych, 72 000
(przecietny) .
zagospodarowanie terenu
Razem: 234 100 9 516 3906 2726 800
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c) Planowane remonty wewnatrz lokali komunalnych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych obejmowac¢ maja gtownie wymiang stolarki drzwiowej, remonty podtog oraz

naprawy instalacji elektrycznej i wodno — kanalizacyjne;.

Przewidywane koszty do poniesienia w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

e | e | T
1. Mickiewicza 10 5000
2. Nowa 1 46 000
3. Nowa 3 64 000
4. Nowa 5 76 000
5. Pitudskiego 7 49 000
6. Pitsudskiego 9 69 000
7. Pitsudskiego 19 126 000
8. Pitudskiego 21 252 000
9. Przemystowa 10 36 000
10. Stadionowa 6 42 000
11. Zwycigstwa 4 53 000

Ogotem: 818 000
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3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Sprzedaz lokali prowadzona jest od 1997 r. Obecnie podstawa do ich sprzedazy jest
Uchwata Rady Miejskiej Wegrowa:
nr XLVIII/300/2010 z dnia 1 kwietnia 2010 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokali
mieszkalnych oraz okreslenia zasad ich sprzedazy (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2010 r. Nr 147, poz.
3502).

Dotychczas sprzedanych zostato tacznie 134 lokali.
Sprzedaz lokali prowadzona jest w jedenastu budynkach wielorodzinnych. taczna

ilo§¢ lokali w tych budynkach wynosi 234, z tego sprzedanych jest 134 (stan na dzien
31.07.2019r.)

L.p. Adres Hos¢ lokali w Hos¢ lokali
budynku sprzedanych

1. Mickiewicza 10 8 6
2. Nowa 1 12 8
3. Nowa 3 21 13
4. Nowa 5 19 5
5. Pilsudskiego 7 18 11
6. Pitsudskiego 9 22 14
7. Pitsudskiego 19 40 27
8. Pitsudskiego 21 40 14
9. Przemystowa 10 18 13
10 Stadionowa 6 18 11
11. |Zwycigstwa 4 18 12
Razem 234 134

W latach 2020 - 2024 planowana jest sprzedaz lokali w budynkach komunalnych przy
ul. Gdanskiej 108 i Przemystowej 2 z uwagi na zainteresowanie najemcow.

Bioragc pod uwage powyzsze analizy i1 zalozenia mozna przyjaé, ze sprzedaz
w kolejnych latach poczawszy od roku 2020 do roku 2024 bedzie utrzymywata si¢ na §rednim

poziomie 4 lokali rocznie.
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4. Zasada polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Polityka czynszowa Miasta zmierza¢ bedzie do ekonomizacji czynszé6w za mieszkania
komunalne, tzn. czynsze beda stopniowo podwyzszane do poziomu umozliwiajacego
pokrycie kosztoéw biezacego utrzymania i remontdw mieszkan.

Ochrong dla najubozszych przed skutkami wzrostu czynszo6w beda dodatki

mieszkaniowe oraz zwigkszajaca si¢ grupa lokali z najmem socjalnym o niskim czynszu.

W chwili obecnej wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia dla 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych w wojewodztwie mazowieckim wynosi 3 804,38 zt.

2,5 % warto$ci wskaznika uznawane jest za absolutne minimum czynszu
ekonomicznego. W obecnych warunkach oznaczatoby to wysokos¢ stawki bazowej czynszu
7,93 z/m? miesigcznie (aktualna stawka bazowa okre$lona jest dla mieszkania z wc, tazienka,
c.0.1c.c.w. i wynosi 6,48 zt/m?).

Nalezy zaznaczy¢, ze zasob Miasta Wegrowa, w ktorym stosowana jest stawka
bazowa to obecnie tylko 3 budynki. Natomiast $rednia stawka czynszu za 1m? powierzchni
uzytkowej w budynkach komunalnych wynosi 5,13 zt.

Zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. "O ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego" (tj. z dnia 6 czerwca 2019 r.
Dz.U.z 2019 r. poz. 1182 z pdzn. zm.) :

,»1. W lokalach wchodzacych w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego wtasciciel
ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegolnosci:

1) potozenia budynku;

2) potozenia lokalu w budynku;

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje oraz ich stanu;

4) ogblnego stanu technicznego budynku.”

W  wykonaniu w/w przepisu nalezy stosowa¢ wspotczynniki zwigkszajace
1 zmniejszajace stawke bazowa zawartg w zatgczniku nr 1 1 2 do niniejszego programu.

Od roku 2021 bedzie obowigzywata stawka bazowa okreslona dla mieszkania z wc,
fazienka, c.0., c.c.w.1 gazem przewodowym.

W latach 2020 — 2024 nie przewiduje si¢ obnizania czynszu.
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5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Wicgkszo$¢ zasobu mieszkaniowego (438 z 439 mieszkan) zarzadzana jest przez
Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Spotka z o0.0. Mieszkania w budynkach
stanowigcych w calosci wlasno§¢ komunalng w wigkszosci przypadkéw sa na stanie
majatkowym Spotki 1 zarzadzanie nimi wynika z praw wiascicielskich.

Natomiast lokale w budynkach o mniejszej strukturze wlasno$ci (wspolnoty
mieszkaniowe) przekazane zostaty przez Spotke Miastu 1 PGK Sp. z o. 0. zarzadza nimi na
podstawie uméw zawieranych z zarzadami wspdlnot.

W zwigzku z planowang sprzedaza lokali komunalnych przewiduje si¢ stopniowy
wzrost ilosci wspodlnot mieszkaniowych i1 zwigkszenie ilo§ci umoéw o zarzadzanie pomigdzy
zarzgdami wspdlnot a zarzadca.

Innych zmian w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem komunalnym w latach 2020-

2024 nie przewiduje si¢.

6. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie

utrzymania obiektow istniejgcych beda:
- wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe,
- wplywy ZGM z tytutu zarzadzania wspdlnotami mieszkaniowymi.

Wielkos¢ tych zrédet nie bedzie wystarczajaca dla prowadzenia wlasciwej gospodarki
mieszkaniowej. Dlatego konieczne jest finansowanie ze zrodet dodatkowych takich jak:

- Wojewédzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej

- Fundusze UE

- Srodki Miasta Wegrowa

-Srodki krajowe

Bardzo wazng rzecza jest spadek wptywoéw za lokale uzytkowe. Niejednokrotnie najemcy
wywierajg ogromny nacisk na obnizenie optat w lokalach juz wynajmowanych.

Ponizej przedstawiamy szacunki dotyczace przychodoéw ze zrodet podstawowych w
latach 2020-2024. Wyliczenia te uwzgledniajg planowane zmiany w wielkosci 1 standardzie
zasobu mieszkaniowego oraz planowane podwyzki czynszow mieszkan komunalnych.

Zaktadamy, ze wptywy z czynszow za lokale uzytkowe pozostang na niezmienionym

poziomie.
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Tabela Nr 1. Struktura przychodéw z mieszkan komunalnych

Sredni
Ilo$¢ mieszkan Laczna Przychéd za przychod
Lp. Standard uzytkowanych | powierzchnia | VII miesiecy |miesieczny w I
(szt.) uzytkowa (m2) 2019 r. polroczu 2019
r.
Mieszkania z wc., tazienka,
1. |c.o0., centralng ciepta woda i 48 1782,36 94 010,70 zt 13 430,10 zt
gazem przewodowym
3, |Mieszkanie z we., fazienka, 37| 171490 75883,8521 | 10840,55 zt
c.o. 1 centralng ciepta wodag
3. [Mieszkanie z we., fazienka, ol 8620 3638,53 74 519,79 zt
c.0. i gazem przewodowym
Mieszkanie z wc., fazienka i
4. co. 41 1847,54 76 984,18 zt 10 997,74 z
5, [Mieszkanie z we. fazienk, 132|  5504,94 182268,59 7t | 26 038,37 zk
bez c.o.
Mieszkanie posiadajgce
6. [tylko wc. Lub tylko tazienke 19 606,05 17 605,77 zt 2 515,11 z
(bezc.0.)
Mieszkanie posiadajace
7. |wodg biezaca i 16 544,16 12 929,00 zt 1 847,00 zt
zlewozmywak z odptywem
g, |\Heszkanie posiadajace 4| 16398 3 097,85 7t 442,55 7k
wodg biezaca bez odptywu
9. [Najem socjalny 39 1003,65 9 062,97 7 1294,71 7t

W zasobach komunalnych wysoko$¢ czynszu wynosi 2,05% warto$ci odtworzeniowej

(aktualna stawka bazowa okreslona jest dla mieszkania z wc, azienka, c.o. i c.c.w. i wynosi
6,48 z/m?). Za minimum ekonomiczne czynszu uznawane jest 2,5% wartosci odtworzeniowej
tj. 7,93 zt/m?.

Tabela wzrostu czynszu na lata 2020 — 2024.

L.p. 2020 2021 2022 2023 2024
1. |Planowane terminy 1 stycznia| 1 stycznia| 1 stycznia| 1 stycznia| 1 stycznia
2. |Wielkos$¢ podwyzki * i*+1% i*+1% i*+1% i*+1%

* w roku 2020 obowigzuja stawki czynszu okreslone w Zarzadzeniu Nr 584/2018 z
dnia 13 czerwca 2018r. Burmistrza Miasta Wegrowa w sprawie ustalenia stawek czynszu za
lokale mieszkalne oraz wysokosci stawek czynszu za lokale socjalne (Dz. Urz. Woj. Maz. z
dnia 22 czerwca 2018 r. poz. 6417).

1* oznacza S$rednioroczny wskaznik cen towaréw 1 ustug konsumpcyjnych ogétem
ogloszony przez prezesa GUS w roku ubieglym za rok poprzedni, tj. dla roku 2021
przyjmujemy wskaznik za 2019 r. ogloszony w roku 2020. W roku 2021 stawka bazowa
czynszu wynosi 6,80 z/m? pomnozona przez i*+1%
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Strukture¢ przychodow z mieszkan komunalnych przedstawia tabela nr 1, natomiast

planowane przychody bedace podstawowym zrodtem finansowania eksploatacji i remontow

przedstawia tabela nr 2.

Tabela Nr 2. Planowane przychody bedace podstawowym zrédiem finansowania eksploatacji

1 remontow zasobu komunalnego w latach 2019 - 2024 (zt)

Lp. Standard 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Czynsze za mieszkania z
1. |wc., tazienka, c.o., ciepta 161 162 161 162 163 579 166 033 168 524 171 051
woda i gazem przewodowym
Czynsze za mieszkania z
2. |wc., tazienka, c.o0. i ciepta 130 087 130 087 132 038 134019 136 029 138 070
woda
Czynsze za mieszkania z
3. |wc., fazienka, c.0. i gazem 6237 6 237 6331 6426 6522 6 620
przewodowym
4, |C7ynsze za mieszkania 2 131972 | 131972 | 133952 | 135961 | 138000 | 140070
wc., tazienka i c.o.
5, |C7ynsze za mieszkania 2 312460 | 312460 | 317147 | 321904 | 326733 | 331634
wec., tazienka, bez c.o.
Czynsze za mieszkania
6. |posiadajace tylko wc., lub 30 181 30 181 30 634 31093 31560 32033
tylko tazienke (bez c.0.)
Czynsze za mieszkania
7. |posiadajace wode biezacy i 22 164 22 164 22 496 22 834 23 176 23 524
zlewozmywak z odplywem
Czynsze za mieszkania
8. [posiadajace wode biezaca 5311 5311 5391 5472 5554 5637
bez odptywu
9. |Czynsze za najem socjalny 15 536 15536 15 769 16 006 16 246 16 489
10, |Razem czynsze za 815110 | 815110 | 827337 | 839747 | 852343 | 865128
mieszkania
11, |Cynsze za lokale uzytkowe | - 50 has | 300085 | 301876 | 397754 | 403721 | 409777
usytuowane w budynkach
12, [Razem przychody 1201195 | 1201195 | 1219213 | 1237501 | 1256064 | 1274 905
CZynszow
Przychody z tytulu
13. |zarzadzania wspolnotami 97 893 97 893 99 361 100 852 102 365 103 900
mieszkaniowymi
14. |Razem przychody 1299088 | 1299088 | 1318574 | 1338353 | 1358428 | 1378 805
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7. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych

gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

Podziat kosztow utrzymania budynkéw mieszkalnych na koszty eksploatacji biezacej 1 koszty
remontow dokonano na podstawie wykonania 7 m-y 2019 r.

- przychody z tytulu czynszoéw mieszkalnych — 475 955,91 zt

- przychody z tytulu czynszow uzytkowych za lokale uzytkowe — 221 007,16 zt

- przychody z tytulu zarzadzania wspolnotami — 57 266,56 zt

Razem przychody — 754 229,63 zt

Remonty wykonane w okresie 7 m-y 2019 r. w budynkach mieszkalnych przy zerowym
wyniku ZGM — 227 179,20 zt

- koszty remontdw: koszty ogdtem = 227 179,20 zt: 754 229,63 zt = 0,301 = 30,1%

Strukture kosztow eksploatacji przedstawia ponizsza tabela:

Amortyzacja 6,65%
Energia 1,92%
Ustugi i utrzymanie czystosci 24.25%
Wynagrodzenia obstugi w tym konserwatorow 24.,95%
Podatek od nieruchomosci 10,18%
Pozostate koszty 5,48%
Koszty wydziatowe 6,84%
Koszty zarzadu 19,73%

Czes¢ kosztéw zostaje zrekompensowana dodatkowymi przychodami z tytulu
zarzgdzania wspolnotami. W okresie I - VII 2019 roku byto to 131 066,90 zt co stanowito
79,93 % kosztow zarzadu.

Planowane koszty remontow i eksploatacji biezacej budynkéw mieszkalnych wraz

z czeSciami uzytkowymi finansowane z przychodéw podstawowych w latach 2020 - 2024

beda ksztattowad sie nastepujaco:
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Rok 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Laczne koszty utrzymania | 1299 088| 1299 088| 1318574| 1338353 1358428 1378805
Koszty eksploatacji 799949 799949 811947| 824127| 836489 849037
biezacej

Koszty remontow 499 139 499139  506627| 514226 521939 529 768

Jak wynika z analizy potrzeb remontowych na lata 2020 — 2024 zaséb komunalny

wymaga w tym okresie naktadow w wysokosci 7226 600,00 zt. Oprocz tego lokale

komunalne w budynkach wspolnot wymagaja naktadow na remonty wewngetrzne w wysokos$ci

818 000 zt. Przy zatozeniu 5 % rezerwy na nieprzewidziane potrzeby daje facznie:

(7226 600 zt + 818 000 zt) x 1,05 = 8 044 600 zt x 1,05 = 8 446 830 zt

Przedstawiamy réwniez planowang finansowa realizacj¢ potrzeb remontowych

w latach 2020 — 2024 z uwzgl¢dnieniem inflacyjnego wzrostu kosztow - finansowanie tylko

ze zrodet podstawowych (wtasnych).

Rok 2019 | 2020 | 2021 | 2022 2023 2024
Potrzeby remontowe na 8 446 830 | 8 066 906 | 7 681 284 | 7282 277| 6 869 571 | 6 442 847
poczatku roku
Remonty do wykonania w150 139 | 499 139 | 506627 | 514226 | 521939 | 529 768
danym roku
Remonty pozostate do
wykonania w latach 7947 691|7567767|7174 657| 6768 051 6 347 632 | 5913 079
nastepnych
Zaktadany wskaznik wzrostu 1.5% 1.5% 1.5% 1.5% 1.5% 1.5%
cen za dany rok
Remonty pozostate do
wykonania w latach 8066 906 | 7681 284 | 7282 277| 6 869 571 | 6 442 847 | 6 001 775
nastepnych zdyskontowane
wskaznikiem wzrostu cen

Z powyzszych danych wynika, Ze nie jest wystarczajace finansowanie remontow jedynie ze

zrodet podstawowych. Przy takim finansowaniu na koniec roku 2024 pozostanie luka

remontowa w wysokos$ci ok. 6 001 775,00 zt.
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8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Nie przewiduje si¢ prowadzenia remontéw budynkéw wymagajacych dostarczenia
dla lokatorow lokali zamiennych na czas remontu. Lokale zamienne beda dostarczane
natomiast dla rodzin z budynkow przeznaczonych do rozbiorki.

Ponadto zamiany lokali beda dokonywane na zasadach okreslonych w Uchwale nr
XXXI/193/01 Rady Miejskiej Wegrowa z dnia 14 wrzesnia 2001 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta, w sposob
zapewniajacy bardziej gospodarne wykorzystanie zasobu mieszkaniowego.

W dalszym ciggu prowadzona bedzie sprzedaz lokali o wyzszym standardzie z
mieszkaniowego zasobu miasta. Ostatnia zmiana uchwaly Rady Miejskiej Wegrowa w
sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych oraz okreslenia zasad ich
sprzedazy (XLVIII/300/2010 z dnia 1 kwietnia 2010 r. ) wprowadza mozliwos$¢ zaplaty w
ratach za wykupiony lokal przez najemcéw oraz dwie wielkosci bonifikat tj. 60% od ceny
zakupu lokalu mieszkalnego rownej wartosci okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego, gdy Nabywca wptaca cen¢ jednorazowo i 30% od ceny lokalu mieszkalnego
rownej wartosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, gdy Nabywca korzysta z
roztozenia ceny na raty. Ponadto uchwata zawiera w formie zalgcznika wykaz budynkow
w ktorych z uwagi na miejsce potozenia, stan techniczny budynku lub przeznaczenie lokali
na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych sprzedaz nie bedzie prowadzona. Oznacza to, ze
do sprzedazy przeznacza si¢ tylko budynki o najwyzszym standardzie. Dla 0s6b o niskich
dochodach nadal bedzie utrzymywany mieszkaniowy zasob miasta, w jego sktad wchodzi¢
beda przede wszystkim lokale mieszkalne o nizszym standardzie oraz lokale socjalne.

W celu powigkszania mieszkaniowego zasobu miasta, jak tez zwigkszenia
dostepnosci do mieszkan dla gospodarstw domowych o umiarkowanych i $rednich
dochodach, ktore spowoduje zmniejszenie liczby osob oczekujacych na lokale z
komunalnego zasobu mieszkaniowego, Miasto bedzie na biezaco monitorowato
mozliwosci pozyskiwania §rodkéw zewngtrznych umozliwiajacych realizacj¢ inwestycji
mieszkaniowych.

Na dzien sporzadzenia niniejszego planu mozna wyrdzni¢ nastgpujace mozliwosci
finansowania budowy mieszkan:

I. Srodki wlasne miasta
I. Kredyt komercyjny (wg aktualnej oferty bankéw komercyjnych dla jst)
II. Oferta Banku Gospodarstwa Krajowego dla jst:

Program Mieszkanie plus
e Program rzagdowy majacy na celu poprawe dostgpnosci mieszkan na wynajem
o umiarkowanych czynszach,
e dziata w dwoch obszarach spotecznym i1 komercyjnym
o sklada si¢ z dwoch elementow, niezaleznych od siebie przedsiewzigd, tj. czgsci:
erzgdowej, realizowane] na gruntach Skarbu Panstwa przez Krajowy Zaséb

Nieruchomosci — jest to czesS¢ wlasciwa Mieszkania Plus, t¢ cze$¢ realizuje Bank
Gospodarstwa Krajowego w ramach programéw Spotecznego Budownictwa
Czynszowego oraz wsparcia budownictwa socjalnego i komunalnego.
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e komercyjnej, realizowanej na prywatnych gruntach przez PFR Nieruchomosci S.A.
(d.BGK Nieruchomosci) — program ten nosi nazwe ,,Mieszkanie dla rozwoju”,

1. Wsparcie spolecznego budownictwa czynszowego (SBC) - Kredyt budowlany dla TBS
oraz spotek komunalnych

Spoteczne budownictwo czynszowe to jeden z sektoréw publicznego
mieszkalnictwa wyr6zniajacy si¢ tym, ze:

1. dostgp do lokali mieszkalnych odbywa si¢ na zasadach nierynkowych na
podstawie kryteriow okreslonych przez wtadze publiczne,

2. na etapie budowy, przebudowy lub uzytkowania budynkow podmioty realizujace
inwestycje korzystajg ze wsparcia §rodkami publicznymi,

3. jest realizowane przez podmioty, ktérych glownym celem dziatania nie jest
osigganie zysku.

Z instrumentow finansowania spotecznego budownictwa czynszowego (SBC) moga
korzystac:

e towarzystwa budownictwa spotecznego (gminne i prywatne),

e  spotdzielnie mieszkaniowe,

o spolki gminne (tj. spotki z ograniczong odpowiedzialno$cia lub spétki akeyjne,
w_ktorych gmina lub gminy dysponuja odpowiednio 50% gloséw na zgromadzeniu
wspoOlnikow lub na walnym zgromadzeniu, niedzialajace w formie towarzystw
budownictwa spotecznego).

Parametry produktow oferowanych w ramach Programu
o kredyt lub organizacja emisji obligacji (z gwarancja ich nabycia),
e oprocentowanie zmienne, rowne stopie WIBOR 3M, bez marzy banku,
e maksymalny udzial w kosztach planowanego przedsigwziecia inwestycyjno-
budowlanego — 80%,
o maksymalny okres finansowania — 30 lat.

Przedmiot finansowania
o nowe budynki oraz rewitalizacja/remont istniejacych,
o maksymalna stawka czynszu — 5% warto$ci odtworzeniowej lokalu w skali roku,
e mieszkania na wynajem,
o mieszkania spotdzielcze i1 lokatorskie,
e dodatkowe powierzchnie uzytkowe dla seniorow,
e miejsca postojowe/garaze (minimum przewidziane w planie zagospodarowania
przestrzennego),
o grunt (jezeli wniesiony aportem — max 20% catkowitych kosztéw przedsigwzigcia),
e inwestycje rozpoczgte nie wezesniej niz 1 lipca 2015 1.

Podstawowe warunki uzyskania finansowania
e zawarcie przez wnioskodawce umowy z gming wtasciwg miejscowo dla planowanego
przedsigwziecia inwestycyjno-budowlanego,
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e posiadanie prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgloszenie budowy
lub innych robdt budowlanych wlasciwemu organowi, do ktérego nie wniesiono
sprzeciwu, albo szczegdlowa koncepcje  architektoniczno —  budowlang
przedsigwziecia inwestycyjno — budowlanego, ktérej zalozenia i rozwigzania zgodne
sa ze zlozonym wnioskiem, i na podstawie ktdrej zostanie opracowany projekt
budowlany,

e pozytywna ocena wiarygodnosci kredytowej oraz przedsiewzigcia przez bank.

Premiowane przedsiewziecia
W  przypadku, gdy po ocenie wiarygodnosci kredytowe] zapotrzebowanie
przekroczy limit §rodkdéw przeznaczonych na finansowanie danej edycji, zgodnie z
kryteriami wymienionymi w rozporzadzeniu, premiowane beda przedsiewzigcia:
ez wysokim udziatem mieszkan dla os6b wychowujacych dzieci,
ez wysokim udziatem mieszkan dla osob starszych,
e przewidujagce powstanie min. 1 mieszkania dla rodziny z dzieckiem
niepetnosprawnym,
o rewitalizacyjne,
e zlokalizowane w gminach o wysokim deficycie mieszkan,
o zlokalizowane w powiatach, w ktorych powstato relatywnie niewiele mieszkan
czynszowych finansowanych preferencyjnie przez BGK,
e obejmujace mieszkania dla osob przeprowadzajacych si¢ z zasobu gminnego,
e dla ktorych projekt =zostat wykonany w drodze otwartego konkursu
architektonicznego,
e polegajace na remoncie lub adaptacji,
e realizowane na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,
e bez (lub z niskim poziomem) partycypacji najemcy,
e realizowane w inwestycji, w ktorej powstang lokale uzytkowe lub mieszkania
finansowane ze $srodkoéw wlasnych wnioskodawcy,
e zlokalizowane w powiatach o dodatnim saldzie migracji.

. Wsparcie budownictwa socjalnego i komunalnego - Fundusz Doptat

zwigkszenie zasobu lokali mieszkalnych oraz lokali i pomieszczen z zakresu pomocy
spotecznej, shuzacych zaspokajaniu potrzeb 0séb o niskich i przecietnych dochodach.
Celem programu jest zwigkszenie zasobéw mieszkaniowych gminy przeznaczonych dla
najubozszych przy zapewnieniu okreslonych standardow technicznych 1 integracji
spotecznej najemcéw. Program ten ma réwniez ulatwi¢ gminom rozwigzanie problemu
roszczen odszkodowawczych wlascicieli tych mieszkan, w stosunku do ktorych nastapito
wstrzymanie wykonania sgdowych wyrokow eksmisyjnych z powodu braku mozliwosci
zapewnienia lokali socjalnych.

Program polega na wspotfinansowaniu przez BGK ze $rodkéw Funduszu Doplat czesci
kosztéw przedsigwzig¢ majacych na celu utworzenie lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni, doméw dla bezdomnych, a takze lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy niestanowigcych lokali socjalnych (lokale komunalne), ale
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pod warunkiem powiekszenia zasobu lokali socjalnych lub mieszkan chronionych o lokale
w_liczbie 1 o lacznej powierzchni uzytkowej co najmniej rownej liczbie 1 lacznej
powierzchni uzytkowej utworzonych lokali komunalnych.

Wsparcie udzielane jest gminom, zwigzkom mi¢dzygminnym, powiatom, organizacjom
pozytku publicznego 1 ma charakter bezzwrotny pod warunkiem utrzymania socjalnego
charakteru utworzonego zasobu po jego realizacji na warunkach ustawowych.

Wysoko$¢ wsparcia wynosi maksymalnie od 30% do 50% kosztow przedsiewziecia, w
zaleznosci od rodzaju realizowanego przedsiewzigcia i tworzonego zasobu.

Bezzwrotne wsparcie moze zosta¢ udzielone na:

utworzenie lokali mieszkalnych na wynajem o ograniczonym czynszu, w tym lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy — beneficjenci wsparcia moga
ubiega¢ si¢ o dofinansowanie tworzenia nowych lokali mieszkalnych bez
dotychczasowego warunku wydzielenia z gminnego zasobu odpowiedniej liczby lokali
socjalnych — konsekwencja wprowadzenie kategorii umoéw najmu socjalnego lokali
mieszkalnych w miejsce wydzielania odrgbnego zasobu lokali socjalnych.

utworzenie mieszkan chronionych — tj. mieszkan przeznaczonych m.in. dla o0s6b
z zaburzeniami psychicznymi, opuszczajacych piecz¢ =zastepcza (rodzina zastgpcza,
mtodziezowy o$rodek wychowawczy, zaktad dla nieletnich), a takze dla cudzoziemcow.
Mieszkania te sa przeznaczone dla osob, ktore ze wzgledu na trudng sytuacje zyciowa,
wiek, niepetnosprawno$¢ lub chorobe potrzebuja wsparcia w funkcjonowaniu w
codziennym zyciu, ale nie wymagaja ustug w zakresie $wiadczonym przez jednostke
catodobowej opieki - art. 53 ustawy o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2017 r. poz. 1769 z
pozn. zm.);

zakup bylych mieszkan zakladowych — tj. mieszkan stanowigcych przed dniem 7 lutego
2001 r. wlasno$¢ przedsiebiorstw panstwowych i spotek handlowych, w ktorych Skarb
Panstwa byt podmiotem dominujagcym w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o
ofercie publicznej 1 warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 512);

Mieszkanie dla rozwoju

Mieszkanie dla rozwoju to inwestycje mieszkaniowe realizowane sa na zadach
rynkowych na nieruchomos$ciach bedacych w posiadaniu jst oraz inwestoréw prywatnych
z wykorzystaniem finansowania z funduszu zarzadzanego przez PFR Nieruchomosci S.A.

Alternatywny sposob finansowania, umozliwiajacych wspotdzielenie ryzyka projektu
1ograniczen finansowych zpodmiotami prywatnymi, atakze wykorzysta¢ rynek
kapitatowy jako zrédlo finansowania w obszarze budownictwa mieszkaniowego
1 infrastruktury spoteczne;.

realizowany w $cistym partnerstwie z jednostkami samorzadu terytorialnego
1spotkami  Skarbu Panstwa, atakze inwestorami prywatnymi, towarzystwami
budownictwa spolecznego iinnymi podmiotami dzialajacymi narzecz rozwoju rynku
atrakcyjnych cenowo mieszkan.
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Finansowanie inwestycji odbywa si¢ z wykorzystaniem funduszy Banku
Gospodarstwa Krajowego zarzadzanych przez PFR Nieruchomosci S.A. (b. BGK
Nieruchomosci).

Jednym znarzgdzi realizacji inwestycji mieszkaniowych w ramach programu
Mieszkanie Plus jest formuta partnerstwa publiczno-prywatnego (PPP).

Przedmiotem PPP moze by¢ budowa lub modernizacja istniejacych budynkow
mieszkalnych potaczona =z pdzniejszym ich utrzymaniem Iub zarzadzaniem nimi
przez partnera prywatnego. W takich projektach wklad wilasny podmiotu publicznego
moze stanowi¢ w pierwszej kolejnosci nieruchomos¢, na ktoérej zrealizowane zostang
obiekty mieszkalne, oraz dokumentacja projektowa dotyczaca obiektow (jezeli podmiot
publiczny dysponuje juz taka dokumentacjg i zamierza ja udostepni¢ do wykorzystania
w projekcie).
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Zalacznik nr 1 do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta Wegrowa na lata 2020 — 2024

Tabela czynszow na lata 2021-2024

L. ) . Stawki podstawowe
Lp Stan wyposazenia mieszkan w urzadzenia
techniczne % stawki bazowe;j zt/m?
1 Mieszkanie z wc, tazienka, c.o., ciepta woda i 100 N
gazem przewodowym
2 |Mieszkanie z wc, tazienka, c.o., ciepta woda 95
3 Mieszkanie z wc, lazienka, c.0. 1 gazem 9
przewodowym
4 |Mieszkanie z wc, tazienka, c.o. 87
5 |Mieszkanie z wc, tazienka, bez c.o. 70
Mieszkanie posiadajace tylko we lub tylko
6 ) 61
tazienke (bez c.0.)
Mieszkanie posiadajagce wode biezaca i
7 51
zlewozmywak z odptywem
2 Mieszkanie posiadajgce wode biezaca bez 43
odptywu
9 |Najem socjalny 21

*

Stawka obowigzujaca w roku 2020 dla mieszkania o najwyzszym standardzie (6,80

ztm?2) od roku 2021 staje si¢ stawka bazowa po uwzglednieniu sredniorocznego wskaznika cen

towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogétem ogloszonego przez prezesa GUS w roku ubieglym za

rok poprzedni, tj. dla roku 2021 przyjmujemy wskaznik za 2019 r. ogltoszony w roku 2020

powigkszona o 1 punkt procentowy

c.0.- oznacza zbiorczg instalacje jak réwniez indywidualne Zroédto ogrzewania (nie zasilane

paliwem statym); w przypadku doposazenia w medium - do dotychczasowej stawki
czynszowe] nalezy doda¢ 17% na koszty zwigzane z nakladami, eksploatacjg 1

konserwacjg urzadzen stuzacych do ogrzewania lokalu;
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c.w.- ciepta woda pochodzaca nie tylko z urzadzen stuzacych do podgrzania wody w catym

budynku, ale takze indywidualnych term montowanych przez wynajmujacego; w

przypadku doposazenia w medium - do dotychczasowej stawki czynszowej nalezy

doda¢ 8% na koszty zwigzane z naktadami, eksploatacja i konserwacja urzadzen

stuzacych do podgrzania wody;

Gaz przewodowy — koszty zwigzane z konserwacja i modernizacjg sieci bez urzadzenia

koncowego (kuchenki gazowej); w przypadku doposazenia w medium -

do dotychczasowej stawki czynszowej nalezy doda¢ 5 %

Procent wzrostu lub zmniejszenia stawek podstawowych w zaleznosci od nastgpujacych

czynnikow:

I. Stan techniczny budynku:

1. Przecigtny 0%
2. Ponadprzecietny +8 %
3. Ponizej przecigtny 5%
II. Potozenie budynku:
1. Strefal 0 %
2. Strefall 5%
III. Usytuowanie mieszkan w budynku:
1. Parter -5%
2. Pigtro 1 +5 %
3. PictroII +3 %
4. Pietro III 0 %
5. Pigtro IV -5%

W budynkach parterowych i dwukondygnacyjnych stosuje si¢ stawke podstawowa.
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